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PREFET | Direction régionale
DELAREG'ON _ des a:f:r:ncjtgt:::;ej
D'ILE-DE-FRANCE P _
Liberté d’lle-de-France

Lgalité
Fraternité

Fontainebleau, le 7 janvier 2025

Unité départementale Le chef de service

de I'architecture de I'Unité départementale de I'architecture et
et du patrimoine du patrimoine de Seine-et-Marne,

de Seine-et-Marne Architecte des batiments de France

Affaire suivie par : Jean-Louis AUGER 3

Tél:0160 74 50 20
Mél : jean-louis.auger@culture.gouv.fr

R&f. : Madame la Maire de NEMOURS
Service Aménagement Foncier et Urbanisme
Fls5 (A I'attention de Mme LOUVIOT)

Objet : 77-333 NEMOURS
Projet de révision allégée du PLU, arrété par DCM du 19 septembre 2024

Madame la Maire,

Par courriel en date du 22 novembre 2024, vos services ont bien voulu solliciter mon avis
relativement a I'opération rappelée en objet et je les en remercie.

Ce projet concernant la révision de I'OAP n®12 « Valorisation du patrimoine » qui a pour objet la
modification des fiches 8 et 43 et |a suppression des fiches 18 et 41, appelle les observations suivantes :

- La fiche n°8 doit prévoir que la partie des batiments de l'ancienne mairie peut étre démolie pour
des raisons d’architecture dans le cadre d'un projet d’aménagement de médiathéque mais ne peut pas
imposer cette démolition.

- La suppression de la fiche n°18 vise a permettre un aménagement qualitatif de la Place de la
République en autorisant la démolition de I'immeuble de la pharmacie du Marché.

Toutefois, le plan d'Intendance de la ville, dans sa version de 1782, montre a cet emplacement
une halle qui venait clore la perspective en facade sud de la place. L'immeuble apparait sous sa forme
actuelle sur la 28me édition du plan du Cadastre napoléonien produit dans le deuxiéme quart du XIXéme
siecle. Le détail de son architecture montre cependant qu'il pourrait s'agir d'une construction du
XVIlIgme sigcle surélevée au XIXéme siecle. Elle pourrait ainsi &tre soit un vestige de la halle, soit une
construction qui y était accolée. Quoi qu'il en soit, cet édifice présente I'intérét de fermer la place de la
République, qui viendrait autrement « se dissoudre » dans I'élargissement de la rue Gautier 1¢7. Le secteur
conserve de la sorte plusieurs dispositions urbaines qui ont perduré depuis la période médiévale,
modifiées au cours du temps, qu'il convient de valoriser ou d’exploiter.

Ce faisant, la démolition de I'immeuble de la pharmacie ne pourrait s'envisager que sous la
réserve d'une étude historique et urbaine du secteur compris entre la rue de Paris et la place Jean Jaurés,
qui démontrerait I'absence d'intérét architectural, historique ou urbain de la maison, et qui justifierait la
nécessité de regrouper la place de la République, de création probablement plus récente, avec
I'élargissement de la rue Gautier I" pour proposer un aménagement cohérent et qualitatif de I'ensemble.
Pavillon Sully — Chateau de Fontainebleau
77300 FONTAINEBLEAL
Tel standard : 01 60 74 50 20



La suppression de [a fiche n°41 vise 3 permettre la démolition du « Foyer Dumée » inoccupé
depuis de nombreuses années. Dans le méme esprit que pour la fiche n°8, cette démolition peut &tre
autorisée pour des motifs d’architecture, de sécutité ou de salubrité sans pouvoir pour autant étre
imposée,

La modification de la fiche n° 43 n‘appelle pas d‘observation.

Espérant répondre & votre attente, je reste & votre disposition pour tout complément que vous
souhaiteriez obtenir au sujet de cette affaire.

Je vous prie d'agréer, Madame la Maire, mes salutations distinguées,

Jean-Louis AUGER

Architecte des batiments de France

Pavillon Sully - Chateau de Fontainebleau
77300 FONTAINEBLEAU
Telstuncard - 01 60 71 50 20
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Dés le début de 'enquéte publique, nous ne sommes pas arrivés 3 comprendre V'avis de FABF sur la
Fiche 8 et la Fiche 41 et nous vous en avions fait part lors de notre premiére rencontre.

« La partie des batiments de I'ancienne mairie peut &tre démolie pour des raisons d‘architecture dans
le cadre d’un projet d’aménagement de médiathéque mais ne peut pas imposer cette démolition. »

« |a suppression de la fiche n°41 vise & permettre la démolition du Foyer Dumée inoccupé depuis de
nombreuses années. Dans le méme esprit que pour la fiche n°8, cette démolition peut &tre autorisée
pour des motifs d’architecture, de sécurité, ou de salubrité sans pour autant &tre imposée. »

Nous ne comprenons pas si l'architecte des bitiments de France veut supprimer les fiches ou pas?

Nous ne comprenons pas si d&s a présent 'ABF considére que les batiments peuvent étre démolis,
s’ils sont insalubres. Dans ce cas la révision du PLU aurait été Inutile.

Nous ne comprenions pas la réponse de UABF

Nous avons consacré notre temps a énumérer tous les arguments pour vous convaincre que cette
modification allégée du PLU était néfaste pour Nemours.

Les derniers jours de I'enquéte publique arrivant, nous nous sommes replongés dans les avis des
personnes associées et surtout dans celui de UABF qui nous interrogeait tant et qui est le plus
important, puisque la DRT indique dans sont avis qu’il est « favorable 3 [a révision sous réserve de
I'avis intégré de 'ABF »8

Dautre part, en consultant Favis de 1a Direction Régionale des Territoires qui indique que le PV de la
réunion des personnes associées doit faire partie du dossier d’enquéte, on se rend compte que ce
compte rendu de réunion n'y est pas |

Cela ne constitue-t-il pas un vice de procédure ?

Par ailleurs il semble que 'ABF n'est pas été invité  la réunion des personnes associées puisqu’eile
répond a un mail de 'administration postérieur & la réunion sans faire référence & la réunion des
personnes associées.

Il semble donc que nous n’avons pas eu l'intégralité de Vinformation sur ce dossier.



20/02/2025 12:57 Gmail - Consultation de documents

N’ Gmall Marie Jeanne Berna <mjberna77@gmail.com>
Consultation de documents

1 message

Marie Jeanne Berna <mjberna77@gmail.com> 29 janvier 2025 a4 14:47

A : secrétariat@ville-nemours. fr

Madame,

Je souhaite pouvoir consulter la Convention-Cadre Action Coeur de Ville, signée par Madame Anne-Marie Marchand
(maire de Nemours en 2018) Document en annexe de la séance du Conseil Municipal du jeudi 27 septembre 2018,
J'ai également demandé & consulter I'avenant 1 el 2 a cette Convention-Cadre signés par Madame Valérie Lacroute
(maire de Nemours en juin 2020)

Je me suis présentée dans un premier temps & I'accueil de la mairie pour consulter ces documents, mais il m'a été dit
d'adresser ma demande au secrétariat et j'ai été prévenu qu'il me faudrait attendre un mois avant de pouvoir les
consulter.

En espérant que vous pourrez répondre & ma demande dans un meilleur délai

Bien cordialement
Marie-Jeanne Berna
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NON A LA DESTRUCTION DU FOYER !!

Je ne souhaite pas vivre dans une ville nouvelle, garder le charme de cette ville est pour
moi essentiel.

Pourquoi vouloir faire table rase du passé au profit de constructions neuves sans
charme, sans ame.

A t’on réellement besoin de tous ces logements ? Veut’on que Nemours devienne une
ville dortoir ?

Raser le foyer est une ineptie, le projet n’est aucunement réfléchi !
y P proj

Faut’il rappeler I’historique du foyer (annexe de 1 Hotel Dieu puis 1ére école de
Nemours puis Maison des Associations,
Vouloir le raser, c’est renier son histoire !!
Le restaurer, c’est une question de volonté !

Pour rappel, si Nemours a été sélectionné pour le projet Coeur de Ville, c’est parce que
le foyer était dans le projet et il n’était aucunement question de le détruire mais de le
réhabiliter ...

Construire des logements en lieu et place est une ineptie :

- A t’on pensé a la circulation qui est déja problématique dans la Rue de la Bredauche
rue tres étroite ?
- Quid de P’accés aux pompiers ?
- Que devient la rue piétonne du samedi qui méne au marché ?
- Rajouter des voitures, c’est augmenter ’accidentologie a proximité de I’école Ste
Marie ...
- Comment ne pas évoquer le sujet écologique :
- augmentation de la pollution atmosphérique
- Abattage des tilleuls qui font le charme de la cour donnant sur les petits
fossés
- Que faire de tous ces gravats et déchets que va générer la destruction sans
compter les nuages de poussiéres ?

Pourquoi ne pas restaurer le foyer pour en faire une maison de la culture ou les artistes
pourraient exposer leurs ceuvres, olt la mairie pourrait exposer les ceuvres qui dorment
dans les greniers et sous-sols. Les écoles et HEPAD pourraient étre associées a ce projet
pour CREER DU LIEN SOCIAL INTERGENERATIONNEL !!

Détruire I’ancienne mairie et la pharmacie pourquoi ??
Ces batiments sont en parfait état, c’est juste incompréhensible !!

Une ville avec un patrimoine riche attire les touristes, déambuler dans nos
ruelles et lever la téte pour admirer nos batiments , quel bonheur ...

Le Pavillon Hugo et le campus connecté est une vraie réussite alors pourquoi ne
pas continuer dans cette dynamique ???

Détruire notre patrimoine, c’est se comporter comme les Talibans qui on détruit
les bouddhas en Afghanistan !

Soyons fiers de notre patrimoine culturel et architectural !!

O TARDY
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En tant que Nemourien, je suis attaché a notre ville et surtout pour son vivre
ensemble intergénérationnel.

Ce dernier peut étre favorisé par la culture, le sport,’éducation et les animations en
général, mais je suis certain que le patrimoine architectural d’une ville est tout aussi
important.

Il est un témoignage du passé, qui permet de forger un lien entre les générations.

Il est essentiel de préserver notre héritage pour les générations futures afin qu’elles
puissent comprendre et apprécier 1’histoire qui a faconné notre identité.

Vouloir démolir le foyer est pour moi inconcevable, nous avons tous une histoire avec
ce batiment, le raser ¢’est comme amputer une partie des souvenirs.

Ce que j’aime particulierement, c’est raconter 1’histoire de notre ville a travers une
promenade déambulatoire quand viennent la famille ou des amis.

De nombreuses villes ont su réinventer leurs espaces historiques tout en préservant
leur caractere, alors pourquoi pas NEMOURS ??




Chers habitants du quartier de la gare de Nemours,

Suite a laréunion du 14 janvier 2025 a la mairie de Nemours sur la construction d’une résidence
d’environ 60 appartements dans la propriété CHAMBON, avenue CARNOT, nous

attendons votre réponse contenant votre avis sur la création d’une

association pour défendre nos intéréts et dont les objectifs sont proposés dans la lettre

d’'information suivante.

Cordialement

Héléne et Dimitri LEFKOPOULOS

Réponses a retourner:

Madame et Monsieur LEFKOPOULOS

33, rue du Général Leclerc, 77140 Nemours
Tel:06.86.75.22.13

Email : lefkop@gmail.com

Vos réponses seront communiquées au collectif des voisins de la résidence LOUISE qui est a
Uinitiative de la création de cette association.
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LETTRE D’INFORMATION
A. Présentation du collectif ayant traité le dossier de la résidence LOUISE, 26 rue d’Erceville Nemours.

Un collectif des voisins de la résidence LOUISE avait initié une réunion a la mairie de Nemours le 30 mai 2024 dont
un CRindépendant est présenté dans l'article ci-joint du journal ECLAIREUR DU GATINAIS.

La solution présentée par le promoteur de la résidence LOUISE était la plantation de quelques végétaux, face nord
de la résidence LOUISE pour atténuer la visibilité de la grosse barre de béton donnant sur les maisons et les
jardins des voisins.

Cette réalisation est peu satisfaisante et ne résout aucun des troubles de voisinage générés par la résidence
LOUISE (perte d’intimité, troubles sonores, nuisances provenant du parking a proximité de nos jardins, perte
d’ensoleillement, perte de la valeur de nos biens).

Dans le cadre de ce collectif nous avions envisagé la création d’une association pour que la mairie ait un
interlocuteur a informer dans ce genre de cas et que nous puissions nous concerter en cas de projet nuisible au
quartier et a ses habitants.

B. Observations sur la construction de la résidence avenue Carnot et ses conséquences nuisibles et les
Les constatations suivantes étaient aussi discutées et défendues par lUintervention de plusieurs habitants

participant a la réunion du 14 janvier 2025 a la mairie de Nemours.

Le Plan de Prévention des Risques d’'inondation (PPRI)

1. Dans toutes les communes sinistrées en France ces deux derniéres années, les habitants subissent
plusieurs inondations répétées et témoignent qu’ils n'ont jamais vécu de telles catastrophes depuis des
dizaines d’années.

2. Et pourtant dans toutes ces zones sinistrées, les constructions avaient toutes les autorisations
administratives nécessaires. Mais certainement ces autorisations n’avaient pas pris en compte tous les
risques potentiels.

3. Pour exemple indiscutable actuellement, la ville de Rennes avait réactualisé son PPRI en juillet 2024.
Cependant, trés probablement, ce PPRI actualisé avait sous-estimé les risques compte tenu des graves
inondations que la ville de RENNES a subies la semaine du 20 janvier 2025. Ainsi selon des informations
télévisuelles, la ville de RENNES va réactualiser son PPRI pour évaluer plus pragmatiquement les vrais
risques causés par la bétonisation exagérée des alentours de la ville de RENNES.

Donc il y a une vraie urgence d'arréter la bétonisation du quartier de la gare de Nemours et réactualiser son
PPRI, comme cela a été proposé dans la réunion du 14 janvier 2025 a la mairie de Nemours en présence de
Madame le Maire.

4. llya, a l'évidence, incompatibilité entre la bétonisation et le changement climatique actuel qui prévoit des
pluies hivernales intenses et des étés secs.

5. Le plan des risques inondations de la mairie de Nemours est trés probablement sous évalué compte tenu
des constatations que nous faisons depuis deux ans dans nos propriétés.

6. Détérioration des sols de nos jardins : ils sont
devenus spongieux ; certaines plantations et arbres
végetent; les eaux stagnent sur des longues

périodes aprés des pluies intenses.
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7. Visiblement aucune enquéte n’a été faite actuellement par la marie de la situation des sols dans le quartier
de la gare dans lequel une politique de bétonisation importante est lancée.
Madame le Maire nous a demandé dans la réunion du 14 janvier 2025, de lui transmettre des informations
sur ’état de nos jardins et sous-sol.

8. Lerdledelamairie de Nemours est de protéger les intéréts des habitants installés depuis plusieurs d’années;
ils ont payé et payent des dizaines de milliers d’euros de taxes.
Elle doit protéger la qualité de leur vie et de leurs biens.

9. Cette mission ne peut pas étre entravée par d’autres intéréts qui ne sont pas ceux des habitants de Nemours.

10. Le prétexte que la mairie est contrainte par les instructions gouvernementales d’imposer une politique de
bétonisation dommageable pour les habitants, n'est pas recevable surtout dans une zone inondable.

C. Maitrise de l'urbanisation
La maitrise de l'urbanisation est un levier essentiel de réduction des dommages en cas d'inondation.
Elle s'appuie notamment sur les Plans de Prévention des Risques Naturels (PPRN), ou PPRI pour les PPRN relatifs
aux risques d’inondation, prescrits et élaborés par I'Etat en association avec les communes et en concertation
avec les populations.
Le PPRN est le document réglementaire de référence quivise a :
® améliorer la connaissance et la conscience des risques a travers la cartographie des aléas d’une crue de
référence, et une communication dans les dispositifs d’information acquéreur-locataire ;
@ adapter 'aménagement du territoire par le contréle du développement urbain en zone inondable, la
préservation des champs d’expansion des crues et ladaptation des constructions futures ou existantes
@ réduire la vulnérabilité des personnes et des biens, a travers, le cas échéant, des mesures de prévention,
de protection et de sauvegarde imposées aux propriétaires des batiments existants.
Le PPRI approuvé est une servitude d’utilité publique applicable de plein droit directement opposable a toute
décision d’urbanisme (notamment les permis de construire). Ses dispositions priment sur toute autre
considération.

Donc, 'étude globale des risques, le Plan de Prévention des Risques d'inondation (PPRI), pour notre secteur du
quartier de la Gare de Nemours faisant la relation entre la bétonisation des sols par des constructions nouvelles
et les conséquences exprimées par la détérioration des résidences existantes dans le cas de futures inondations
(débordement de la riviere de Loing ou remontée des nappes phréatiques) est-elle vraiment actualisée et
présente-t-elle la réalité de notre situation actuelle ?

Selon les observations ci-avant sur I’élaboration du PPRI, nous, habitants de Nemours, nous devons contribuer &
la mise a jour du PPRI selon nos observations réelles de nos jardins et de nos maisons.

D. Létatde la propriété CHAMBON selon les régles du PPRI

Le plan « des types de risques d'inondation » sur la commune de Nemours ci-dessous est imprécis, comme il est
argumenté plus haut.

7 i

DEBORDEMENTS DE NAPPE
FORTE

Périmétre des tervitudes d'utitité publique d'un PPR

Les types de risques d'inondation sur ma
commune:




Probablement selon ce plan, dans la réunion du 14 janvier 2025, le promoteur a précisé que selon leur notaire la
propriété CHAMBON est hors zone inondable.

Cependant au cours de U'inondation de 2016 au fond du jardin du 33 rue du Gal Leclerc qui jouxte sur 40 métres
la propriété CHAMBON il y avait 60 cm d'eau. La propriété CHAMBON était également inondée de 60 cm d’eau.
Donc elle estinondable et doit &tre incluse dans la partie inondable du PPRI.

De plus, selon le plan « DEBORDEMENTS DE NAPPE FORTE» ci-dessus, la propriété CHAMBON est pleinement
située dans cette zone de « débordements de nappe forte ».

Plusieurs autres exemples de propriétésindiquées « noninondables » dans le PPRI ci-avant et qui ont été en réalité
inondées en 2016, peuvent étre donnés montrant la sous-estimation du niveau d’inondation du PPRI de Nemours.

Ces observations montrent que le PPRI de Nemours est incomplet et sous-estimé.
De plus ce plan ne tient pas compte de la construction de la résidence LOUISE ni celle du futur projet CARNOT.

Ainsi comme évoqué ci-avant le PPRI doit étre mis a jour en concertation entre 'Etat, la mairie et les habitants de
Nemours.

E. Les objectifs de Uassociation a créer trés rapidement.
La structuration de cette association devrait suivre les recommandations d’une avocate spécialisée en urbanisme

formulées ainsi:

« Si vous décidiez d’agir plus largement contre d’autres projets dans la ville, nous pouvons vous conseiller sur la
création d’une association (notamment sur la rédaction des statuts pour assurer la recevabilité de recours) et vous
expliquer les bases et les subtilités du contentieux de lurbanisme.»

Parmi les divers objectifs de cette association, quelques-uns pourraient étre :

» que la mairie ait un interlocuteur a informer dans ce genre de cas et que nous puissions nous concerter en
cas de projet nuisible au quartier et & ses habitants,

v la préservation de la qualité de vie des habitants dans un cadre environnemental pavillonnaire existant
depuis des dizaines d’années,

v laprotection des habitants des multiples troubles de voisinage causés par les résidences volumineuses et
denses construites dans un environnement pavillonnaire, troubles répréhensibles par la loi (étude
existante faite par le collectif des voisins de la résidence LOUISE)

v le controle de toute construction a venir de résidences nuisibles,

w larrét de la construction d’immeubles comportant des dizaines d’appartements et a la place construire
des maisons individuelles conformes environnementalement au quartier de la gare et moins contributrices
aux risques d’inondations dans notre quartier.

v le but ultime est de classer le quartier non
constructible pour d’autres immeubles de taille
disproportionnée contribuant a laugmentation des
risques d’inondation et du fait que déja beaucoup de
grosses surfaces ont été bétonisées, selon le plan ci-

contre.

E- X

RS : Grosses Constructions

Réalisées et en cours

v lamise ajour par la mairie et par U'Etat du PLU et du PPRI avec la concertation des habitants, tenant
compte des contraintes climatiques actuelles.
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