CHAPITRE 4 : DISPOSITIONS APPLICABLES EN ZONE JAUNE CLAIR

Caractére de la zone fJaune clair :

Cette zons correspond 4 des secteurs faiblement urbanisés dans lesquels il y a lisu d'autoriser la
poursulte de [furbanisation, dans les formes actuelles, tout en contrélant autent que possible
I'augmentation du nombre de personnes soumises au risque d'inondation.

La construction et lextension de locaux d'activités économiques y sont également possibles sous
certaines conditions. .

Article 1 - DISPOSITION GENERALE

Les dispositions ci-dessous s'appliquent en zone jaune clair au dela d'une distance de 40 m du iit mineur
du Loing. A une distance inférieure & 40 m du lit mineur, les dispositions applicables sont celles figurant

au chapitre 1 (dispositions applicables en zone rouge).

Article 2 - INTERDICTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS

Sort interdits :

« Les remblais de toute nature, dans la zone de fort écoulement des zones jaune clair connexes au Loing
déterminée par une étude hydraullque, sauf sous l'emprise des constructions et aménagements
autorisés par l'arlicle 3 ci-dessous ;

+ Les endiguements de toute nature ;
+ Les sous-50ls;
+ Les consiructions de béatiments d'habitations collectives ;

+ L'augmentation du nombre de logements par aménagement ou rénovation ou par changement de
destination d'un batiment existant a la date d'approbation du présent plan ;

+ Les constructions, ou reconstructions sur place aprés sinistre d0 & une crue, d'établissements
sensibles ;

+ L'ouverture de parcs résidentiels de loisirs (PRL}) ou I'augmentation du nombre d'emplacements ;

+ Les constructions de piscines privées fixes dépassant le niveau du terrain natursl ainsi que celles ne
dépassant pas le niveau du terrain nature! si elles sont équipées d'un dispositif de sécurité constitue soit

d'une barriére de protection, soit d'un abri ;

+ Toutes autres nouvelles constructions non admises & l'arficle 3 ci-dessous.
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Article 3 - AUTORISATIONS SOUS CONDITIONS ET DANS LE RESPECT DES INTERDICTIONS
VISEES A L'ARTICLE 2

2-1 Autorisations applicables aux biens et activités existants

Seuls sont admis :

+ Les travaux d'enfretien et de gestion courants des biens et activités, notamment les aménagements
internes, les traitements de fagade et la réfection des toitures, sauf s'ils augmentent les risques ou en
créent de nouveaux ;

+ Les travaux visant @ améliorer ia sécurité des personnes et & réduire la vuinérabiliteé des biens et
activités ;
+ Les changements de destination, sous réserve d'assurer la sécurité des personnes el de ne pas

augmenter la vulnérabilité des biens, a I'exception de ceux qui ont pour objet la création d'un
établissement sensible ;

+ Les réparations de batiments sinisirés sous réserve de ne pas aggraver la sécurité des personnes et la
vulnérabilité des biens ;

+ Les réparations et reconstructions d'éléments architecturaux expressément visés par une profection
édictée en application de la lof du 31 décembre 1813 modifiée sur les monuments historiques, ou de la
loi 83-8 du 7 janvier 1983 modifiée relative & la répartition de compétences entre les communes, les
départements, les régions et [Etat et notamment son article 70.

3-2 Autorisations applicables aux biens et activités futurs
Seuls sont admis, sous réserve du respect des prescriptions définies & article 5 :

+ Les remblais réalisés en dehors de la zone de fort écoulement des zones jaune clair connexes au Loing
déterminée par une étude hydrauligue, si I'équilibre remblais/déblais est assuré sur 'entité fonciere et

également en dehors de cette zone ;

+ Les reconstructions sur place de batiments sinistrés, quelle que soit l'origine du sinistre, autres que
celles d'établissements sensibles si ia destruction est due & une crue ;

+ Les extensions de batiments d'habitations collectives destinées & une mise aux normes du confort des
logements, sous réserve qu'il n'y ait pas création de logements supplémentaires ;

+ Les extensions d'établissements sensibles destinées & une amélioration du confort et de la sécurité de
ces batiments, sous réserve qu'il n'y ait pas augmentation du nombre de résidants ;

+ Les constructions d'habitations individuelles "en dent creuse” de ['urbanisation, y compris leurs annexes
telles que garages, abris de jardin ou serves & usage privatif ; si une volirie située au-dessus ds l'altitude
des PHEC jouxte l'opération, un cheminement piétons situé au-dessus de laltitude des PHEC,
permettant I'accés & ceite voirie, devra desservir les constructions nouvelles ;

+ Les constructions d'annexes aux consiructions d'habitations individuelles existantes & la date
d'approbation du présent plan, telles que garages, abris de jardin ou serres & usage privatif ;

+ Les extensions d'habitations Individuelles ;

+ Les logements strictement nécessaires au gardiennage des consiructions et installations autorisées
dans la zone ;

+ Les consiructions ef les extensions de locaux 2 usage d'activités commerciales, artisanales, indusirisiles
ou de services ;
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+ Les constructions et les extensions de bétiments agricoles ;

+ Les constructions et les extensions d'équipements collectifs ;

+ Les aménagements de terrains de plein air et les équipements collectifs & usage sportif, récréatif et/ou
de loisirs, y compris les installations fixes d'accueil ;

+ L'aménagement de terrains nécessaires & la mise en ceuvre du schéma départemental pour lraccueil
des gens du voyage ;

+ L'ouverture et 'extension de terrains de camping y compris les installations fixes d'accuelil, sous réserve
d'une fermeture et d'une dvacuation du 1% décembre au 15 mars ;

+ Les constructions de piscines privées fixes, ne dépassant pas le niveau du terrain naturel, et dont le
dispesitif de sécurité est constitué soit d'une couverture de sécurité, soit d'une alarme. Le volume de
déblai n'est pas pris en compte dans le calcul des mesures compensatoires ;

+ Les installations de piscinas privées démontables, sous réserve d'étre démontées du 1% décembre au
15 mars ;

+ Les cidtures, haies et plantations & condition de ne pas faire obstacle a 'écoulement des eaux et de ne
pas restreindre le champ dinondation des crues ; :

+ Les aménagements portuaires et les installations liés & 'exploitation et I'usage de la voie d'eau {escales,
ports, chantiers navals, stations-service, plates-formes multimodales, ete.), ainsi que les locaux a usage
d'activités industrielles, artisanales ou commerciales et leurs annexes nécessaires @ leur
fonctionnement situés sur la plate-forme et utilisant principalement la voie d'sau comme mode de

transport ;

+ Les réseaux publics de fluides ou les réseaux d'intérét général et leurs locaux et équipements
. techniques ;

+ Les infrastructures de transports terrestres ;

+ Les aménagements et installations liés & l'utilisation de I'énergie hydraulique (centrale hydroélectrique,
gtc.);

+ Les travaux d'exploitation de carridres, y compris des installations de traitement des matériaux, a
condition que les réaménagements qui prévoient des remblais soient strictement mités en hauteur &
laltitude des terrains naturels préexistants. Pendant I'exploitation, les remblais de toute nature (digues
périphériques, stocks de matériaux...), ainsi que les installations de traitement des matériaux, devront
&tre situés en dehors de la zone de fort écoulement, déterminée aprés étude hydrauligue.

Article 4 - MESURES DE PREVENTION APPLICABLES AUX CONSTRUCTIONS EXISTANTES A LA
DATE D'APPROBATION DU PLAN

+ Toutes les dispositions devront &tre prises pour empécher la libération d'objets et de produits dangeraux
en raison de leur caractdre polluant ou flottant. Les travaux nécessaires dans les constructions
existantes devront étre réalisés dans un délai de 5 ans suivant la date d'approbation du présent plan.
Pour satisfalre les objectifs ci-avant, 'obligation ne porte que sur un montant de travaux limité 2 10 % de
la valeur vénale ou estimée du hien 3 la date d’approbation du plan.
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+ Les établissements sensibles devront analyser les conséquences du risque d'inondation pris en complte
par le présent plan sur le fonctionnement de I'établissement et définir les mesures appropriées de
gestion ou de travaux ainsi gu'un calendrier prévisionnel de mise en osuvre.

" Cette &tude (analyse, définition des mesures et calendrier) doit étre réalisée dans un délai de 2 ans
suivant la date d'approbation du preésent plan.

+ En cas de rénovation ou de réfection des cloisons et de lisolation thermique situées sous I'altitude des
PHEC :

- soUS réserve des contraintes techniques et d'usage, les matériaux smployés devront éire choisis
de sorte quiils retiennent 'eau au minimum et qu'ils conservent au mieux leurs caractéristiques
mécanigues et fonctionnelles aprés inondation ;

- des dispositions devront étre adoptées pour faciliter I'évacuation de 'eau et le séchage des
matértaux.

+ En cas de rénovation ou de réfection de linstallation électrique, le coffret d'alimentation, lorsqull est
situé & l'intérieur de la construction, ainsi que le tableau de distribution, seront placés au-dessus de
Paltitude des PHEC et un coupe-circuit sera installé pour isoler la partie de linstallation située sous
Faltitude des PHEC afin de faciliter une remise en service partielle de l'installation aprés inondation.

Article 5 - PRESCRIPTIONS AFPPLICABLES AUX AMENAGEMENTS, CONSTRUCTIONS ET
TRAVAUX FUTURS VISES A L’ARTICLE 3 CI-DESSUS

Les prescriptions énumérées ci-dessous s'imposent & tous les biens et activités futurs.
5-1 Prescriptions d'urbanisme

+ Les cotes des plans figurant dans les demandes de permis de construire seront rattachées au systéme
de nivellement IGN 1969 (altitudes normales), sauf modification apportée par la reglementation
postérieurement 4 la date d'approbation du présent plan ;

+ Le coefficient d'emprise au sol des constructions d’habitations individuelles, y compris leurs annexes
telles que garages, abris de jardin ou serres & usage privatif, ne devra pas excéder 0,30 (sans toutefois
dépasser celui éventuellement fixé par le plan local d'urbanisme) ; en cas d'extension ultérieure, cette
derntére ne devra pas entrainer le dépassement de ce plafond ; ‘

+ Le coefilcient d'emprise au sol des locaux & usage d'activités commerciales, artisanales, industrielles ou
de services ne devra pas excéder 0,40 (sans foutefois dépasser celui éventusllement fixé par le plan
local d'urbanisme) ; en cas d'extension ultérieure, cette derniére ne devra pas entrainer le dépassement
de ce plafond ;

+ Le coefficient d'emprise au sol des équipements collectifs ne devra pas excéder 0,50 (sans toutefois
dépasser celui éventusliement fixé par le plan local d'urbanisme) ; en cas d'extension ultérieure, cette
derniére ne devra pas enirainer le dépassement de ce plafond ;

+ La cote du premier plancher habitable ou fonctionnel des constructions et extensions admises devra
&tre supérieure  l'altitude des PHEC, sauf :

a) Pour les extensions d'habltations individuelles n'ayant pas pour conhséquence d'augmenter
l'emprise au sol de la construction existante a Ja date d’approbation du présent plan de
plus de 30 m? auquel cas le niveau de plancher pourra étre au méme niveau que le
plancher existant, et ce également dans la limite d'un coefficient d'emprise au sol maximal
de 0,30 aprés extension (sans toutefols dépasser celui éventuellement fixé par le plan
local durbanisme} ;
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b) Pour les extensions de locaux & usage d'activités commerciales, artisanales, industrielles
ou de services n'ayant pas pour conséquence d'augmenter I'emprise au sol des
constructions existantes 4 fa date d'approbation du présent plan de plus de 20 %, auquel
cas le niveau de plancher pourra étre au méme niveau que le plancher existant, mais sur
justification fonctionnelle, et ce également dans la limite d'un coefficient d'emprise au sol
maximal de 0,40 aprés extension (sans toutefois dépasser celui éventuellement fixé par le

plan local d'urbahisme) ;

¢) Pour les extensions d'équipements collectifs n‘ayant pas pour conséquence d'augmenter
Femprise au sol de la construction existante & la date d'approbation du présent plan de
plus de 20 %, auquel cas le niveau de plancher pourra éire au méme niveau que le
plancher existant mais sur jusiification fonctionnelle, et ce également dans la limite d'un
coefficient demprise au sol maximal de 0,50 aprés extension (sans toutefols dépasser

celui éventuellement fixé par le plan local d'urbanisme) ,

d) Pour la construction d'annexes aux constructions d'habitations individuelles existantes ou
nouvelles, au-dessus du terrain naturel, telles que garages, abris de jardin ou serres a
usage privatif ;

e) Pour la construction ou l'extension de béatiments agricoles ;

f) Pour les aménagements portuaires et les installations liés a I'exploitation et l'usage de Ja
voie d'eau (escales, ports, chantiers navals, stations-service, plates-formes multimodales,
efc.) y compris pour les locaux & usage d'activités industrielles, artisanales ou
commerciales et leurs annexes situés sur la plate-forme.

+ Pour faciliter 'évacuation des constructions & usage d'habitation, au minimum une porte desservant le
plancher au-dessus de Paltitude des PHEC devra étre réalisée, sauf en cas d'extension ;

+ Les clotures devront étre ajourées 2 larges mailles.

5-2 Prescriptions constructives

+ Les constructions et installations devront pouveir résister aux tassements differentiels et aux sous
pressions hydrostatiques ;

» Les équipements vuinérables, notamment les équipements électriques et de chauffage, ainsi que les
parties sensibles & l'eau des installations fixes, devront &tre situés au-dessus de I'altitude des PHEC,
sauf lorsgu'en application de I'article 5-1, Ia cote du premier plancher habitable ou fonctionnel se situe
en dessous de I'altitude des PHEC. Dans ce dernier cas, Il est toutefois fortement recommande, a
chaque fois que leur fonctionnalité n'est pas remise en cause, de prévoir le maximum d'égquipements
au-dessus de I'slititude des PHEC, afin de réduire les colts et les délais de remise en service ;

>

Le tableau de distribution électrique sera placé au-dessus de l'altitude des PHEC et un coupe-circuit
sera installé pour isoler la-partie de I'installation électrique située sous l'altitude des PHEC afin de
faciliter une remise en sarvice partielle de linstallation aprés inondation. Les réseaux électriques seront
descendant de maniére 4 faciliter 'évacuation de i'eau dans les gaines ;

Les cloisons et lsolation thermique des parties de batiments situées en dessous de |'altitude des PHEC
seront réalisées a l'aide de matériaux qui devront &ire choisis de sorte qu'ls retiennent l'eau au
minimum et qu'ils conservent au mieux leurs caractéristiques mécaniques et fonctionnelles aprés
inondation et des dispositions devront &tre adoptées pour faciliter 'évacuation de I'sau et le séchage de

ces matériaux.

-
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5-3 Prescriptions relatives aux parcages et stockages

+ Les véhicules et engins mobiles parqués au niveau du terrain naturel devront étre placés de fagon &
conserver leurs moyens de mobilité et de mancsuvre en vue de permetire & tout moement une
évacuation rapide ;

+ |es matériels sensibles & I'humidité devront éire entreposés au-dessus de 'altitude des PHEC ;

+ Les produits dangereux, polluanis ou sensibles 4 'humidité devront étre stockés au-dessus de 'altitude
des PHEC.

5-4 Prescriptions relatives aux mesures hydrauliques correctives

Les mesures hydrauliques correctives, rendues nécessares par la réalisation des travaux,
aménagements ou constructions visés a l'article 3 ci-dessus devront étre prises, pour supprimer Fimpact
sur les conditions d'écoulement des crues et assurer la conservation des volumes de stockage. Ces
mesures seroni déterminées par une étude hydraulique, dont le contenu doit &tre en relation avec
limportance du projet et avec son incidence sur les crues.

En particulier, les volumes étanches ainsi que tous remblaiements situés en dessous de l'altitude des
PHEC devront étre compensés (cf. la rubrique "Remblai™ du Titre Il — Définitions). En revanche, si le
volume situé en dessous de l'altitude des PHEC est inondable, il n'est pas nécessaire de rechercher de

compensation.
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