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Ref. 201 524 Berger-Levrault (1309)

DEPARTEMENT
DE

SEINE & MARNE

N° 17/21
Code nomenclature 2.3

INSTAURATION DU DROIT
DE PREEMPTION URBAIN
RENFORCE

Effectif Iégal du Conseil 33
Membres en exercice 33

Majorité absolue 17

Présents 27

Votants 30
DATE DE CONVOCATION

Le 17 mars 2017

EXTRAIT

DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

DE LA VILLE DE NEMOURS

Fkkkkkokk

SEANCE DU 23 MARS 2017

L'an deux mille dix-sept, le vingt-trois mars & dix-huit heures trente.

Le Conseil Municipal de Nemours, légalement convoqué, s'est réuni en session ordinaire sous la
présidence de Mme Valérie LACROUTE, Maire.

Présents Mme Valérie LACROUTE, Mme Anne-Marie MARCHAND (a partir de
20h20), M. Bernard COZIC, Mme Annie DURIEUX, M. Gérard JOUE,
M. Frédéric BAURY-SAILLY, M. Philippe ROUX, Mme Laurence
BLAUDEAU, M. Daniel VILLAUME, Mme Brigite COMMAILLE,
M. Claude MAINGUIN, Mme Evelyne DELAROCHE, M. Michel
SOTTIEAUX, M. Jean-Pierre GERBIER, M. Daniel HELFRICH,
M. Christian BRUNET, Mme Martine JACOB, Mme Fabienne PLIEU-
SEVIN, M. Pascal AUJARD, Mme Véronique RINAUDO,
Mme Nathalie PETITDIDIER-LENOIR, Mme  Anne-Isabelle
PAROISSIEN, Mme Marcelle BAYENANA (& partir de 18h55),
M. Nicolas PAOLILLO, M. Jean-Marc CHAMPNIERS, Mme Khadija
BERTINO, M. Aboudou ZAABAY, M. Jean HOCHART,

Excusés Mme Anne-Marie MARCHAND (jusqu’a 20h20), Mme Michelle
HERRMANN, M. Volkan ALGUL, M. Joao Manuel NEVES ANTUNES,

Absents M. Dominique BOUVIER, Mme Nacira LATRECHE, Mme Marcelle
BAYENANA (jusqu'a 18h55),

Pouvoirs Mme Anne-Marie MARCHAND a M. Bernard COZIC (jusqu'a 20h20),
M. Volkan ALGUL a Mme Nathalie PETITDIDIER-LENOIR,
M. Joao Manuel NEVES ANTUNES a M. Pascal AUJARD.

Mme Nathalie PETITDIDIER-LENOIR remplit les fonctions de
secrétaire de séance.

INSTAURATION DU DROIT DE PREEMPTION URBAIN RENFORCE

LE CONSEIL MUNICIPAL, )
Entendu l'exposé de M. Gérard JOUE, Adjoint délégué a [l'urbanisme, a
I'aménagement et au développement durable,

VU .

- le Code de l'urbanisme et notamment les articles L 211-1, L 213-1 et suivants et
R.211-1 et suivants,

- les délibérations du Conseil municipal du 27 juillet et 26 octobre 1987 instaurant un
droit de préemption sur les zones urbaines de la commune de Nemours,

- la délibération du Conseil municipal du 28 mars 1991 portant modification du
périmétre de I'application du droit de préemption,

- la délibération du Conseil municipal du 23 mars 2017 approuvant le plan local
d'urbanisme,

- La demande de la société APRR afin que les terrains situés dans le domaine public
autoroutier concédé (DPAC) soit exclus du périmétre du droit de préemption urbain
renforcé,
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Suite de la délibération du 23 mars 2017 N° 17121
Code nomenclature 2.3

- l'avis de la commission urbanisme, patrimoine bati, sécurité, rénovation urbaine,
CONSIDERANT :

- larticle L.211-1 du Code de l'urbanisme au terme duquel les communes dotées
d'un plan local d'urbanisme approuvé peuvent, par délibération de leur conseil
municipal, instituer un droit de préemption urbain sur toute ou partie des zones
urbaines ou d'urbanisation futures délimitées par ce plan,

- larticle L.211-4 du Code de I'urbanisme précisant que ce droit de préemption n'est
pas applicable :

a) a l'aliénation d'un ou plusieurs lots constitués soit par un seul local a usage
d’habitation ou & usage professionnel et d'habitation, soit par un tel local et ses
locaux accessoires, soit par un ou plusieurs locaux accessoires d'un tel local,
compris dans un batiment effectivement soumis, & la date du projet
d'aliénation, au régime de la copropriété, soit & la suite du partage total ou
partiel d'une société d'attribution, soit depuis dix années au moins dans les cas
ol la mise en copropriété ne résulte pas d'un tel partage, la date de publication
du réglement de copropriété au fichier immobilier constituant le point de départ
de ce délai ;

b) a la cession de parts ou d'actions de sociétés visées aux titres Il et Ill de la loi
n°® 71-579 du 16 juillet 1971 et donnant vocation a lattribution d'un local
d'habitation, d'un local professionnel ou d’un local mixte et des locaux qui lui
sont accessoires ;

c) a laliénation d'un immeuble bati, pendant une période de quatre ans a
compter de son achévement,

- larticle L.211-4 du Code de I'urbanisme qui permet & la commune, par délibération
motivée, de décider d'appliquer ce droit de préemption aux aliénations et cessions
mentionnées ci-dessus (a, b, ¢) sur la totalité ou certaines parties du territoire
soumis a ce droit,

- que linstauration de ce droit de préemption urbain renforcé permettrait Ia
constitution de réserves fonciéres sur les zones urbaines et d’'urbanisation futures
pour :

® |a mise en ceuvre des objectifs du SCOT (logements, activités économiques,
commerces de proximité, loisirs et Tourisme ...),

B |'organisation, le maintien et/ ou [I'extension, l'accueil des activités
économiques dans leur diversité, et notamment si l'intérét se présente de
préempter les murs des commerces constituant des lots de copropriétés
pouvant échapper au droit de préemption simple,
le développement des loisirs et du tourisme,
la lutte contre l'insalubrité,
la réalisation d'équipements et d'aménagements collectifs, publics et d'intérét
général,
la réalisation d'équipements collectifs, sportifs et culturels,
la mise en ceuvre du renouvellement urbain,
la sauvegarde ou la mise en valeur du patrimoine bati ou non bati, notamment
les espaces naturels,

- que pour atteindre ces objectifs, la ville a besoin de pouvoir préempter les biens
présentant un intérét,

- que le renforcement du droit de préemption urbain sur I'ensemble des zones
urbaines de la commune permettra d'atteindre ces objectifs,

- que le périmétre concerné par linstauration d'un droit de préemption urbain
renforcé s'appliquera sur les zones U et AU (tous indices confondus), & I'exclusion
de la zone UeR (domaine public autoroutier concédé) et Uem (zone naturelle
« Monastére de Notre-Dame de Bethléem »),

- le périmétre du droit de préemption urbain renforcé est délimité par le plan local
d'urbanisme approuve le 23 mars 2017,
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Suite de la délibération du 23 mars 2017 N° 17121
Code nomenclature 2.3

Aprés en avoir délibéré,
A la majorité, 4 abstentions (M. CHAMPNIERS, M. HOCHART, Mme BERTINO,
M. ZAABAY),

DECIDE

Article 1

Un périmétre de droit de préemption urbain renforce est instauré sur les zones U et AU
(tous indices confondus) du plan local d'urbanisme, a I'exclusion de la zone UeR
(domaine public autoroutier concédé) et Uem (zone naturelle « Monastére de Notre-
Dame de Bethléem »).

Article 2
Conformément aux dispositions de [article R.211-2 du code de l'urbanisme, la
présente délibération :
- fera l'objet d’un affichage en Mairie pendant un mois et d'une mention dans
deux journaux diffusés dans le département,
- sera exécutoire aprés I'accomplissement des mesures de publicité définies ci-
dessus.

Ainsi fait et délibéré en séance les jours, mois et an que dessus. Et ont les membres
présents signé au registre. Pour copie conforme.

La présente délibération peut faire I'objet, dans un délai de deux mois & compter de sa publication et/ou de son
affichage, d'un recours contentieux aupres du Tribunal administratif de MELUN, sis & 43 Rue du Général de
Gaulle, case postale 8630, 77008 MELUN CEDEX, ou d’un recours gracieux aupres du Maire de NEMOURS,
étant précisé que celui-ci dispose alors d’'un délai de deux mois pour répondre. Un silence de deux mois vaut
alors décision implicite de rejet. La décision ainsi prise, qu’'elle soit expresse ou implicite, pourra elle-méme étre
déférée au tribunal administratif dans un délai de deux mois. Conformément aux termes de l'article R. 421-7 du
Code de justice Administrative, les personnes residant outre-mer et & l'étranger disposent d'un délai
supplémentaire de distance de respectivement un et deux mois pour saisir le Tribunal.
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AUTORISATIONS
D'URBANISME - DISPOSITIF
RELATIF A L’EDIFICATION
DES CLOTURES

Effectif légal du Conseil 33
Membres en exercice 33

Majorité absolue 17

Présents 27

Votants 30
DATE DE CONVOCATION

Le 17 mars 2017

EXTRAIT

DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

DE LA VILLE DE NEMOURS
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SEANCE DU 23 MARS 2017

L'an deux mille dix-sept, le vingt-trois mars a dix-huit heures trente.

Le Conseil Municipal de Nemours, légalement convoqué, s'est réuni en session ordinaire sous la
présidence de Mme Valérie LACROUTE, Maire.

Présents Mme Valérie LACROUTE, Mme Anne-Marie MARCHAND (a partir de
20h20), M. Bernard COZIC, Mme Annie DURIEUX, M. Gérard JOUE,
M. Frédéric BAURY-SAILLY, M. Philippe ROUX, Mme Laurence
BLAUDEAU, M. Daniel VILLAUME, Mme Brigite COMMAILLE,
M. Claude MAINGUIN, Mme Evelyne DELAROCHE, M. Michel
SOTTIEAUX, M. Jean-Pierre GERBIER, M. Daniel HELFRICH,
M. Christian BRUNET, Mme Martine JACOB, Mme Fabienne PLIEU-
SEVIN, M. Pascal AUJARD, Mme Véronique RINAUDO,
Mme Nathalie PETITDIDIER-LENOIR, Mme Anne-Isabelle
PAROISSIEN, Mme Marcelle BAYENANA (2 partir de 18h55),
M. Nicolas PAOLILLO, M. Jean-Marc CHAMPNIERS, Mme Khadija
BERTINO, M. Aboudou ZAABAY, M. Jean HOCHART,

Excusés Mme Anne-Marie MARCHAND (jusqu'a 20h20), Mme Michelle
HERRMANN, M. Volkan ALGUL, M. Joao Manuel NEVES ANTUNES,

Absents M. Dominique BOUVIER, Mme Nacira LATRECHE, Mme Marcelle
BAYENANA (jusqu’a 18h55),

Pouvoirs Mme Anne-Marie MARCHAND a M. Bernard COZIC (jusqu'a 20h20),
M. Volkan ALGUL & Mme Nathalie PETITDIDIER-LENOIR,
M. Joao Manuel NEVES ANTUNES a M. Pascal AUJARD.

Mme Nathalie PETITDIDIER-LENOIR remplit les fonctions de
secrétaire de séance.

AUTORISATIONS D’URBANISME — DISPOSITIF RELATIF A L’EDIFICATION DES
CLOTURES

LE CONSEIL MUNICIPAL,
Entendu l'exposé de M. Gérard JOUE, Adjoint délégué & [lurbanisme, a
aménagement et au développement durable,

VU

- le Code de I'urbanisme et notamment I'article R.421-12,

- le Code général des collectivités territoriales,

- la délibération du conseil municipal n° 08/05 du 7 février 2008 décidant de soumettre
les clétures a déclaration préalable surl'ensemble du territoire communal,

- la délibération du conseil municipal du 23 mars 2017 approuvant le Plan Local
d'Urbanisme de la commune de Nemours,

- l'avis de la commission urbanisme, patrimoine bati, sécurité, rénovation urbaine,

CONSIDERANT :

- que par délibération n® 08/05 du 7 février 2008 faisant suite a la réforme des
autorisations d'urbanisme entrée en vigueur en octobre 2007, il a été décidé de
soumettre les clétures a déclaration préalable sur I'ensemble du territoire communal,



Suite de la délibération du 23 mars 2017 N°17/23
Code nomenclature 2.1

- la nécessité d'exclure de ce dispositif la zone UeR liée au Domaine Public Autoroutier
concedé,

Aprés en avoir délibéré,
A la majorité, 4 abstentions (M. CHAMPNIERS, M. HOCHART, Mme BERTINO,
M. ZAABAY),

DECIDE

Article 1

De maintenir en vigueur, suite & I'approbation du Plan Local d'Urbanisme de la
commune le 23 mars 2017, le principe de soumettre les clotures a déclaration
préalable sur I'ensemble du territoire communal a I'exclusion de la zone UeR liée au
Domaine Public Autoroutier concédé.

Article 2
D'abroger délibération du Conseil municipal n® 08/05 du 7 février 2008.

Ainsi fait et délibéré en séance les jour, mois et an que dessus. Et ont les membres
présents signé au registre. Pour copie conforme.

Nemours, le 24 mars 2017

La présente délibération peut faire I'objet, dans un délai de deux mois a compter de sa publication et/ou de son
affichage, d'un recours contentieux aupres du Tribunal administratif de MELUN, sis a 43 Rue du Général de
Gaulle, case postale 8630, 77008 MELUN CEDEX, ou d'un recours gracieux auprés du Maire de NEMOURS,
étant précisé que celui-ci dispose alors d’'un délai de deux mois pour répondre. Un silence de deux mois vaut
alors décision implicite de rejet. La décision ainsi prise, qu’'elle soit expresse ou implicite, pourra elle-méme étre
déférée au tribunal administratif dans un délai de deux mois. Conformément aux termes de l'article R. 421-7 du
Code de justice Administrative, les personnes résidant outre-mer et a ['étranger disposent d'un délai
supplémentaire de distance de respectivement un et deux mois pour saisir le Tribunal.
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