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SEANCE DU 13 DECEMBRE 2018

L'an dews milke die-huit, le ireize décembire & dix-huit hounes brents,

Le Conssil Municipal e Memours, palement comeonui, s'esl rduni en session ondineie sius
Ia prasidence de Mme Anne-Marle MARCHANMD, Maire.

Présents hma Anne-Marie MARCHAND, M. Bermard COZIC, Mme Annie
DURIELX, M. Gérard JOUE, M. Frédéric BALURY-SAILLY, M. Philippe
ROUE, Mme Laurence BLALDEAL, M. Danisl WILLALIKME, Mme
Brigitte COMMAILLE, Mme HNathalie PETITDIDIER-LENOIR, M.
Claurde MAINGUIN, Mme Evelyne DELAROCHE, M. Michel
SOTTIEAUK, M. Daniel HELFRICH, M. Chrishan BRUNET,
P Maring JACOE, Mme Nacra LATRECHE, Mme Valdrie
LACROUTE (jusqu'd 20h20, départ aprés e point n* 22} Mme Anne-
Isabalie PARCISSIEN, M. Veolkan ALGUL, M. Aboudau
ZAABAY, M. Jaan HOCHART, M. Joao Manual NEVES ANTUNES,
Mme Monigue RETOLE, M. Michel COLAS,

Excusés M. Jean-Plere GERBIER, Mme Fabienne PLIEU-SEVIN, Mme
Michefe HERRMAMNM, Mme Véronigue RIMAUDD, Mme Yaléna
LACROUTE (& parir de 20h20), Mme Marcele BAYENANA,
M. Nicolas PAOLILLO, M. Jean-Mare CHAMPNIERS, Mme Knadija
BERTING,

Pouvoirs M. Jean-Pierme GERBIER a M. Danlel HELFRICH,
Mme Fabienne PLIEL-SEVIN & M. Philippe ROLIX,
Mme Michelle HERRMAKNN & Mme Nathalie PETITDIDIER - LENOIR,
Mme Vidronique RINAUDD 4 Mme Anne-Marie MARCHAND,
Mrme Valigéne LACROUTE & M. Bemard COZIC @ parlr du pord n®
23,
hime Marcelle BAYEMNANS & Mme Anng-lsaballe PARDISSIEN,
fl. Micolas PACLILLO & Mme Anns DURIELUX,
M. Jaan-Mare CHAMPMIERS a M, Jean HOCHART,

Mme Maclra LATRECHE rempit les fonclions de secrétalre de
SEANCE.

MODIFIC EGISTR

ATION SIMPLIFIEE DL PLU : BILAN DU REGISTRE D'OBSERVATION ET
ADOPTION DU PROJET DE MODIFICATION SIMPLIFIEE DU PLAN LOCAL
D'URBANISME

LE COMSEIL MUMICIPAL,
Enfendu l'exposé de M, Gérard JOUE, Adioint délégué & [ubanisme, &
laménzgement et au développemeant durata,

WU

= le Code général des collectvités ferntonates, notamment ses arlicles L2122-21 et
L2241-1,

= g Code de 'Urbanisme at nolamment les articles B.153-8 et suvants, R.153-20 o

Aroaied do rdcaplen e préfaciuie
DFT-21 FROA - 20481 213-18-T6-0F
Diade de Wialansmssion @ 18122018

Dada die récaphion préfechan .1B.|'12.lzl:-muwe .

R.183-21

-

nrance n* 201861174 du 23 seplembee 2015 relafive 3 la parlie iEgislative du
1 g Code de FLIsansme |




Sulte de la délibéeation du 13 dbcembre 2010 N* 1878

Code nomencisure 321

« | boi du 3 o0t 2008 de programmation relalive & la mize en cauvre du grenaile de
l'ermirann@rment et fa ki du 12 judllet 2010 dde = grenelle || v portant engagement
naficral pour Femvironnemeant (ENE) ;

= I |oi n® 2012-387 du 22 mars 2012 relative & la simplification du drait ef & lalliégement
das démarches adminstratives |

- la loi n™ 2015-386 du 24 mars 2014 pour Maccds au logement et un urbanisme rEnove
(ALUR};

- be Flan Local dUrbanisme (PLU) approuve le 23 mars 2017 ;

- la dédibération du Congell Municipal du 27 juin 2018 précizant les modalitds de la misa
& disposition du public, du dossier du projet de modfication simplifige du 10 septembra
2018 au 12 ectobre 2018 Inclus |

= Le reglzire de mize & disposiion du public sur lequel aucume chbesarvallon n'a été
appartée ;

= & lettre du GEME en date du B oclobre, annexée au registre |
- I'awvis da la commission finances, administratson générale, syndicats infercommunausx,
- 'avis g la commission urbanisme, patrimaine bati, sécurité, rénovation urbaine,

CONSIDERANT :

- e bifan des avis recdaillis auprés des personnes publigues assocides, alnsl que les
obsensalions consignéss par ke public sur le ragistre, durant une période d'un mois,

- gue kes risultals die ledite mise & disposition ne remetient pas en cause kB présents
modification simplifige du PLU,

- |l présantation par M, JOUE du projet definibf, c'est-a-dire des documents sans
i&mt&ﬁﬁn. repris &l complétés, et finalement préfs & éire approuvés par e Consail
nicipal,

Aprés en avoir defibéng,
A la maioritd, 3 volx confre (M. HOCHART, M. CHAMPNIERS, M. ZAABAY),

APPROWUVE la modification simplifiée dy Plan Locsl d'Urbanisme de la communs de
MEMOURE telles gu'elle eat annexée 3 |a présente délibdration,

DIT que la présante délibération sera ransmise, aocompagnes de sept exemplaires du
dosasier de modification simplifiee, & Monsieur le Sous-Frefet da FONTAINEBLEALL

DIT que la présente délibération fera l'objet, conformément aux articles R.152-20 et
R.153-21 du Code de MUrbanisme

- dum &ffichage en maine durant un mais

- d'une meniion en caraciéns apparent dans un journal diffuse dans le Depariemeant |

- d'une insertion au Recusil des Actes Adménistratifs (RAA)

Ao do rdceplion en prédeciure
0P TROAAA0-201 81 213-18-76-0E
Date de idiransmisson | TRIAT018

Data de réceplion préfechume | 1AM 2024010

k]




5] i bra 2018 H* 1876
Code nomenalabure 321

DIT que & présente délibération deviendra exéoulowe agrds |'accomplissemen| des
masures de publicitd précitées |

DIT que e dossier e fa modification simplifiée du Plan Local d'Urbanisme approuve ast
tenu & fa disposition du public & [a mairie de NEMOURS ainsi qu'a la Sous-préfectura
de FONTAINEBLEAL, aux jours ef hewres habituels d'owverlure

Aungi Ta et délibéeé en séance les jour, mois et an que dessus. Et ont les membres
prégents signé au regisire. Pour copie eonforme.

La presente delibdration peut faire 'objsl, dans un délai de deux mors & compler de sa publication eblou de san
affichage. d'un recours contentisux auprés do Trbunal sdministratl de MELLUIN, 55 3 43 Rue du Géndral de
Galle, case postate 8630, 77008 MELUWN CEDEX, ou d'un recowrs gracieux auprés du Maire ds NEMOURS,
etanl prdcisd que celul-ol disposs alors d'un odal de deux moik powr rdpondre. Uin sflence de doeux mois vaul
&lors dicision imphiclle oe refel. La déolsion ainal prise, gu'alle soff expressa ou implicits, poura afle-méme &tre
déférde au fribunal adminisfrafil dans un délal de deux mois. Conformémant aux termes de Farficle R, 429-7 du
Code de juslice Administrafive, les personmes rdsidand outre-mer of & l'diranger disposent d'un délai
suppidmeniaie de distance de respectivemant un &l deux mais pour saisi fe Tribunal

Date de fransmission ay reprsentant de (‘Etal | iz
Date dalfichage 1wz

Acnusd o rdcedlion an prefectur
oFra ??‘DJHB‘-E‘NNE%‘J B-T8-DE
Cate da lplsbansmission - 1RMZRME
Cante o réCaplan prélsdiune | 181218




PLAN LOCAL d’'URBANISMME
DE LA VILLE DE NEMOURS

PROJET DE RAPPORT DE PRESENTATION DES
MODIFICATIONS

o APRES MODIFICATION 5IMPLIFIEE » I
PLU appreusvd par délibération du Consell Muonicipal en date du
230372017

Et exécutoire depuis le 27/03/2017

Modification simplifiée approuvée par délibération du Consell
Municlpal en date du 13/12/2018
Le Maire

Anne Marie MARCHAND

p Modification simgdifiée approuves e 13-12-2018 du PLU de Hemours - Fagz 1




I NTRODUCTION

Objectifs de la modification
Le Plan Local d'Urbanisme (PLL & 6t6 approue le 23 mars 2017,

Aprés un peu plus d'un an de mise en wuvre, Nexpérience a permis de relever des arraurs matériefies,
des difficultés de compréhension de rédaction qui peuvent élre résoluas par des réajustements n
coherence avec kes objectits du PADD du PLU.

Les évolutions proposédes relévent exclusivement de la modification simplifiée,
Tout d'abord car elles n*ont pour objet :

* Nidechanger les orlentations définles par Ie projet d'aménagement et de développement
durables, mals au contraire d'en renforcer la mise en muvre |

* NI de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturclle et
forestitre ;

* Nide réduire une protection édictée on raison des risques de nulsance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature & Indulre do
graves risques de nuisance ;

Crautre part car les modifications envisagides naboutissent pas A

«  majorer de plus do 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de 'ensemble des régles du plan ;

* adiminuer ces possibilités de construle @

* aréduire la surface d'une zone urbaine ou 4 urbaniser

Le plan du présent rapport de présentation s'arlicube autour des documents modifids
1 « Medification du rapport de présentation lié & une erreur matérielle

2. Maodification de I'OAP n°8 Beauregard afin de faciliter sa compréhension pour
faire respecter les principes de liaisons

3 Modifications du réglement pour faciliter la compréhension de la ragle ou adapter
la régle au regard de Pexpérience des difficultés de leur mise en muvre

Hauteur des annexes

Mation de viélo /2 roues

Medification du coefficient d'imperméabilisation & réajuster en zono Ui

Places commandées de stationnement

Rédaction pour les conditions de desserte des tarralns par les voles publiques
ou privées et d'accés des terrains aux voies ouvertes au public

* Modlfication des régles séparatives en zone Ud

" §F F B =

Fage 2 - Modification simplifiee approusée le 13-12-2008 du PLU d& Memours



4. Modification d'ER

« Modification de la surface de I'ER n® B
s  Suppresslon de I'ER n"2

5. Modification du zonage Hié & une erreur malérielle ou d'appréciation

+ Ajustement zone Ub/Ud en lien avac I'ER n°8 ci-dessous

Madilication Smplifide n°1 du PLU de Nermows - Page 4




1 Modification du rapport de présentation lié 4 une erreur matérielle

Suite a e suppression d'une OAP envisagée dans le cadre de I'élaboration, les lableaux du
rapport de présentation n'avaient pas alé modifiés (paga 55 du RP). De plus d’autres emaurs
ont até génardas dans le tableau da l'évalution p 176 (manque une autre DAP, surfaces

BITONGESs ).

AVANT

page 55 du RP/Gestion de I'Espace

Reépartition des legements prévus dans les DA du PLU de Memaurs
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page 176 du RP/Evaluation Environnementale

Classement au sein

Humers il Superficie {m?)
1 Impasse L 4 477
2 Rue Hedelin Prolongée Al & &y
3 Cual Ports de Paris Lk iz

q Jean Mace Lz ¥ 323

5 Les iles H, 303

& Entrée Lk 40 510
7 ZAC des hawteurs du Loing Al 45 237
g Secteur du Beauregard Alb 34 D66
9 Programme de Rénovation Urbalne Uz 207 B&2
10 Maitrise d"cevvre Urbaine et Al 16 384

Tableau 4 | Sectewrs concemiés par des OAP dans e projet de FLU de Nemours

Poge 4 - Modification simplifies approweee le 13122008 du PLU de Hemaours



APRES
Tablpaux sans OAP rue Hedallm ot tolal et numdrstation revuaes

Tuniece ulile  Surface nan eiile Homlee de

n' Moon du ok dTWAP Lacel halkn |eri rpralr e & misiray l=pzmuanis
AT i

I brpuse Joly dare Coretippeirkan 4832 0 & 15,2
! Cpmi et Tawiewrs J Plice duchifalel  dars lemecboppe irgan 0755 i 10 0,E
1 ‘Poet de Paris ¢ Blseau Pio femprise e dars Uestopge ksl B 253 1& 700 i 141
4 dier Mac dams orvetoppe ubali - 9 30) b 30 it
§ Fowron vt - e ile sa elyfer . -
¢ Esirtndevitessd - kemwwdolyon.  dom Pewelppoachal 37 B4 & BS 14
T ZAC des Humens dulsig - ocnes pishh don Teseeligpoabas 93516 a K50 1
I foctor dulesregand dom Poredlgpeiorbak TS 0 B 17,4
# PRU G Masl Saiatdartin feans el .
0 s v céfat
11 O ramanins ol Flacei it o] ! : . '
11 ¥alorhakim du paisimsine 350 ol et . -
Heerracs 167410
Classement au
Mom sefin du Superficie (m2)
1 Impasse Joly Uaz 4 512
s Quai des Tanneurs La 9755
] Parts de Paris @ B25%
4 Jean Mace Lia2 4 303
3 Les Thes M, Wi, Hr, Nzkh, .
L] Entrée sud avenuws de Lyon Ud AT 64
T AL des hautewrs du Loing AUD 4% 535
& Secteur dE Beauregard Al #E 775
g Pmpar:ln:;td;nﬁmn Urbaine du Ue 207 B&7
| 10 thaitrise d‘_u;:tﬂ::irram ft Sociale - Allgy 16 384

Modificalion 1.Ir|n5ﬂ.|ﬁ|';-|.= n"1 i PLU o Kemouss - Fage &




2. Modification de I'OAP n°8 Beauregard afin de faciliter sa

compréhension pour faire respecter les principes de liaisons

La mulliplicité des propridlaires pose probléme pour assurer au global la réafisation de
aménagemant viaire projeld compte tenu da 'échelle de l'oparation,

Dans le document acluel, i| mavail pas éé prévu de réalizer une seule apération d'ensambie
dans le cadre d'un seul permis d'aménager afin da respecter les rythmes et choix des
proprigtaires. Ausel, I| est impératil qu'un projal partied ne remetle pas en cause
l'aménagement viaire de 'OAP el son insertion dans le réseau des voires communales.

L'enjeu ast important car la réalization effective de I'DAP condiicnne le bon fonctionnement
el 'accessibilitd pour les habitanis actuals el fulurs. || permel également de limiter les conflits
d'usage ou de volsinage.

Il est donc proposd de diviser I'DAF en sous-gecteurs, & lntérieur duguel un aménagement
d'ansamble devra élre prévu an cas de prajal afin de misux conlrdler la compatibilité de ces
projeis avac '0AP, La modification aboulit alors 4 créer ces sous-secleurs sur le schéma (plan
de "OAP 8 page 25) et & rajouter aprés e paragraphe « Intégration urbaine et paysagére »,
un paragraphe « mode d'aménagement opérationnel » qui indiquea qu's 'échelle de chaque
sous-secteur |, un projel d'ensemble de principe doit &re préve pour toule demance
d'opération partielle.

Par ailleurs et pour compléter le dispositif, 1es liaisons piétonnes prévues doivent également
concarner la vébo, car [l 3"agit blen de fadiliter 'ensemble des modes actifs comme il st prévu
dans la PADD

Enfin il convient d'insister sur I'enjeu de rétenfion des eaux pluviales 3 I'&challe de chague
projet ainsi que pour le réseau de voine.

AVANT

page 25 pigce 3 OAP

Page & - Madification simplifiée approweda Te 13-12-20018 du PLU de Memours



APRES :
Ajout fin page 24

e STH

L'emprize de I'QOWP ast divisée on 4 sous-sacteurs. & L"écheile de chagque sous-secteur, un projet de principe
d'ensemble doit étre prévu pour tee demande d'aménagemeant partlel afin d= garantir, déscette &chells,
la compatibilite avec Les objectifs précisds dans cotte QAP,

Modification schéma page 25

Sachification simplifiee n* 1 due PLL dé Memours - Fage 7




AVANT (début page 24)
i EN complément, des ligisons pietonnes seront crédes transversalement @ cet Hot, pour fociliter

Facces @ fa fordt et o UAvenve de Lyen des personnes résidant rotamment rue de Beauregard et en
fisigre forestiére.

APRES :
wer- EN complément, des lalsons piétonnes et des lialsons cycles seront cnbédes transversalement i cet

itot, powr faciliter "accés & la foréd ef & ["Avenue de Lyon des personnes résidant natamment rue de
Beauregard et en lisigre forestiére,

Par aitfeurs, d'autres Haisons piétons/oycles deviont &tre prévues entre les sous-sectewrs, afin
d'interconnecter lesdits sous-secteurs pour assurer une place aux modes actifs.

Faaa @ - Madification simplifics approuvee le 13123018 du PLU de Hermoers



3. Modifications du réglement pour faciliter la compréhension de la
regle ou adapter la regle au regard de I'experience des difficultes de

leur mise en ceuvre

=  Hauteur des annexes

La cite de 3.6 m au faitage des loilures & deux penias des annexes s'avare difficilemeant
applicable. Afin de reamédier a cetle impossibilité technigue, il convient de modifier larticla 5
de |a facon suivania :

AVANT :
ARTICLE Ua, Ub, Ue, AUb 7 HAUTEURS

L haufeur maximaole des annexes me doil pas dépasser 2.5 métres ¢ I'égout du bl qui peut tre d
une o dedx pentes ef Imsd au faitage

APRES :
ARTICLE Ua, Ub, Ug, AUb 5 HAUTEURS

La hauvteur maximale des annexes ne dolt pas dépasser 2,5 métres & "égout du tolt qui peut étre a
une ou dews penbes ¢t 5 métres au faitage

# MNotion da vélo /2 roues

Le PLU développe une politiqgue pour le vélo el prévoll la mize en place progressive de
stationnement vélo, or a notion de deux roues peul élre comprise aussl au sens de scooler
ou moto.

Il comient donc de substitiuer le mot « vélo » 8 l'expression ambigud de deux roues dans les
arlicles

AVANT :
ARTICLE Ua, Ub, Ue, Ud 10 STATIONNEMENT

Des emplacements de stationnement pour deux-roues devront Etre prévus.

B Dons le cos de eréation d'un ERP de plus de 100 m” de surface plancher, une aive de statiomement
couverte pour deux-roues sero previee,

B Dans le codre d'une ordation d'ow moins 3 logements, un locaol pour deux roves sera prévu dont
fa superficie sero au moins dgole & 1.5% de lo surfoce de plancher aver wn mindimany de 3 m2.

a tModificathon sknpldfide i1 du PLL de Memawrs - fage 2




B g5 etablissements densergnement secomdaire ginsi gque les etablissements d'enssignement
superienr devront comporter une aire de stationnement pour les vehicules & deux roues.

ARTICLE Ui 10 STATIONNEMENT

Des emplacements de stationnement pour deux roues

B Dans e cos de ordation d'un ERP de plus de 100 m2, wne aire de stetfonnement couverte pour
deuy raues Sera previe.

ARTICLE AUb 70 STATIONNEMENT

Dez emplacements de stabionnement pour deux roves deveont étre prévus,

B [ons le cos de oréation d'un ERP de plus de 100 md | une gire de stalionnmement couverte pouv
detix Foues sera prévue,

W Dans e cadre g'une création d'au maeins 2 logements, wh local pour deirx raves sera preva dont
i superficie sera aw moins égale & 1,55 de lo surface de plomcher aved un minimwm de 3 mé,

APRES |
ARTICLE Ua, Ub, Uec, Ud 10 STATIONNEMENT

Des emplacements de stationnement pour vélos devront &tre prévus.

B Dans le cas de creation d"un ERP de plus de 100 m? de surface plancher, une aire de stationmement
couverte pour vélos sera prévue.

B Dans ke cadre d'une création d’au moins 3 logements, un local pour vélos sera prévu dont la
superficie sera au moins egale & 1.5% de la surface de plancher avec un minimum de 3 m2.

W Les établissements denseignement secondaire ainsi gue les etablisserments denseignement
superieur devront comporter une aire de stationnement pour les vélos,

ARTICLE Ul 10 STATIONNEMENT

Des emplacements de stationnement pour vélas devront Stre privus,

W [Dans le cas de création d'un ERP de plus di 100 m? de surface plancher, wne aire de stationnement
Coumerte pour wilos sera prévue,

ARTICLE AUb 10 STATIONNEMENT

Des emplacements de statlonnement pour vélos devront &tre prévus,

B Dans le cas de création d'un ERP de plus de 100 m? de surface plancher, une aire de stationnement
couverte pour vélas sera prévue,

B Dans le cadre d'une création d'au moins 3 legements, wn local pour wélos sera prevu dont la
superficie sera au moins égale & 1.5% de la surface de plancher avec un minimum de 3 m2.

Fage 10 - Modificatian simgplilids approwede (e 12-12-2018 du PLU de Memairs



#  Modification du coefficlent d'imperméabilization & réajuster en zone Wi

La zone Ui présente des spocificités de par son usage (enjeu de wvoires de crculation
significative ) mais aussi de sa siluation géographigue, moins exposéa aux rulssellemants el
inondations. Le coefficient d'imperméabilisation s’avéne difficile & mettre en ceuvre alors méme
gué les batiments industriels et les éguipements sont gérés dans le cadre de régles de sécurité
ranforcees. |l convient donc de ramener de 50 & 30% ce coefficient et en revanche de laisser
les autres prescriptions environnementales o1 paysagéres qul assure la bonne gestion
paysagére at environnemantala en I'élat.

AVANT

ARTICLE UiB - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON
BATI

B 50 % de lo sirface non bdtle devio Slre réservde & des espaces non impermeabillsés ou doo-
amérogeables destings @ recevoir des espoces verts ou des owrages d'TnfTitration des eaux
pluviales.

I

APRES :

ARTICLE Ui8 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON
BATI

B 30 % de la surface non bitie devra étre réservée a des espaces non imperméabilises ou éco-
amenageables destings a recevoir des espaces verts ou des ouwvrages d'infiltration des eaus

pluviales.
_ U

& Places commandass de statlonnamant

La faculé ou plutdt 'absence d'interdiction de place commandée pose un probléme de fait car
elies ne sont pas ulilisées et favorisent ke stationmement sur volrie créant des probiémes de
circulation et de woisinage. Or l'article 10 des zones urbaines ou & ubhaniser des secteurs

résidentials stipule

B Le stationnement des wehicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
instaliations rouvellss, doit étre assurd en debors dela voie puldlioue.

Il est donc nécessaire de remédier & celte siluation en interdisant explicitement les places
commandées,

AVANT : ARTICLE Ua, Ub, Uc,Ud et AUb 10 - STATIONNEMENT

[ S
B Une surfoce moyenne de 12,5 m® par emplocerment, sans compter les dégagements, sera prévue.

p Modification simplifide n™1 du PLU de Hemours - Page 110




APRES : ARTICLE Ua, Ub, Uc,Ud et AUb 10 - STATIONNEMENT

Ajout d'un alinéa

S
B Une surface movenne de 12,5 m? par emplacement, sans compter les dégagements, sera prévoe,

B Les places commandées (une derriére I'autre sans possibilité de dégagement autonome pour
lavoiture a l'arriéra) sont interdites

=  Hadactlon pour la dimension des voles en iImpasse ouvertes 3 fa circulation

L'instruction rencantra des difficultés da mise an ceuvra pour 'article 11 des zones Ua — Ub -
Us et AUb en matiére de cohérence entre différents alinéas ou de clarté de ceraines notions,

Aingl la notlon de vole publique ou privée ouvarte & |a circulation pose probléma.

Si le cas da lolissement avec des volrdes privées crddes dans le cadre d'une association
syndicale a éé pris an comple, [a rddaction crée de la confusion,

Far ailleurs on ne peut pas exiger des largeurs de chausséde de & métres =l elles sont 4 double
sans et ga contenter de chaussées de 3.5 m &i la vole st en impassa pulsque par principe
elle est & doubla sans, les dimensions d'accés aux parcalles de second rang (pour lagualle la
nation de double sens n'est pas pertinent) sont traitées par ailleurs,

Enfin on ne peut pas dire qua les voles an impasse doivant dlre aménagées da maniéne 4
privelr des demi-tours an alinga 3 pour écrire en alinéa § une exigenca farmaliséa de maniéra
différanta (parmetire les manteuvres aisées de tous les véhicules),

AVANT

ARTICLE UA UB UC AUb 11 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES DES TERRAINS AUX VOIES OUVERTES
AU PUBLIC

B Pour fre constructible, un terrain doil avodr up accés & une vole publique el privée awverte d la
circulation ot en bon ¢tat de viabilite.

® Line parcelle enclovée dans un coeur a”flol dolt étre desservie par une servifide e passoge d'tme
emprise minfimale de 3.5 métres,

B Encas de créafion dune ou plusienrs vales de desserte celles-of devrant Stre amdnagdes, si elles
se terminent en impasse, de telle sorte gue les vébioules puissent faire demi-tour,

B Les voies nouvelles ouverfes & la circulabion automobile dotvent ©
s gvodr une lorgeor de chowssée au maing dgale g @

- 15 médres lorsgu elles sont & sens unique (mals noi en fmpassel,
- et hmétres lorsgu'elles ot & double sens.

= Et prévodr les aménagements mécessaires & une clrcwiabion aisée et sdorisde des piétans
et des personnes a mobdlitd rédulte, dont e lorgeur ne peut &ire inférieure & 1,50
métres,
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Les appendices O aocés permellant o desserte d'un terrain situd en second rang ol qu-deld devra
presenter une largeur ou moins égale o 3.5 métres.

Les vitles e Impasse ovvertes & o clreslotion cutomobile sonl aulorisdes @ condition ;

v D'menlr v forgewr de choussée ou moins égale o 3.5 métres,
v d'dtre congues de sorle & permetire tes menoeuvres gisdes ge tous tes vahicules,
v d'"@tre réalisées sur une longueur moximale de 50 m.

Des conditions particulidves pourront toulefois Etre imposdes en motiere de roce de voles, oe
largerr ou de modalites d'exécution dans {intérét de la circulation et de {"utilisation de certoins
terrains rivergins ou avoisingnts ou en vue de lewr intégration dans la voirie publique commumnale,

i sera tenu compte dans tout projet futwr, du mabilier wrbain et de tout élément fechnique
pouvant étre présent sur le domaing pubiic.

Les regies de securite incendie devront Stre prises en cample et assurées.

APRES

ARTICLE 11 DES ZOMES Ua - Ub = Uc et AUb - CONDITIONS DE DESSERTE DES

TE

RRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES DES TERRAINS

AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

‘Q

Pour &tre constrectible, un terrain doit avolr un accés & une vole publique ou privée ouverte a la
circulation et en bon état de viabilité,

Une parcelle enclavée dans un coeur d'ilot doit &tre desservie par une servitude de passage sur
une propriétd riveraine d'une emprise minimale de 3.5 métres, avec une longueur de 60 métres
maximum,

Les appendices d'accés permettant la desserte d'un terrain situd en second rang, ou au-deda,
devront présenter une largeur au moins dgale A 3,5 métres avec une lengueur de &0 métres
maimm.

Les voles ouvertes A la circulation automobile sont autorisees a condition |

s [Favair une largeus de vole au moins égale a B mitres, si la voie est en double $ens, avec
une largeur de 5 métres de chaussée, au minimum.

= ['avoir une largeur de voie de & m 50 aw minimam, st elle est en sens unique, avec une
chaussde de 3 m 50 au minimum.

s Par ailleurs encas de création de voie de desserte en impasse, celle-ci devra permettne
Lre manoeuvie aisée pour tous véhicules

s Cluelles gue soient les voies, efles devnonl toules avoir au mains wn rolioir o'une largeur de
1.40 m minimum, libve de toul obstacia,

Des conditions particuliéres pourrent toutefods étre Imposées en matiére de tracé de voies, de
largeur ou de modalités d'exécution dans L'intérét de la creulation de de 'utilisation de certains
terrains riveraing ou avodsinants ou en vue de leur intégration dans la volre publique commanale.

Dans tout projet futur, | sera tenu compte du mobiller urbain el de toul élément technigue
pavant Bire présent wr e domaine public ou prive .

Les rdgles de sécurité incendie devront dtre prises en comple et assurbes,
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¢  Modification des régles d'implantation en limites séparatives en zone Ud

L'instruction rencontre des difficultés de mise en ceuvre pour I'article 6 de la zone Ud relatif a
limplantaticn des constructions en limites séparatives . || convient da revair la redaction,

AVANT

ARTICLE UD6& - IMPLANTATIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

W ['impiantation en retrait ne devra pas étre Infériewre 4 la demi hautew du bitiment sitwe sur
[‘emprise volsine sans potvolr &fre infériewre & & m,

APRES

ARTICLE UD6 - IMPLANTATIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

B [ impilantation devea 52 foire o minimum o & metre des [imiles separalives,
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4. Modification de 2 emplacements réserves

Modification de I'ER n°%8

L'emplacemeant réservé N3 avait vocation & néaliser un cimetidre mais son dimensionnemeant
est excessiy, Il est ainsi ramend & une superficia de 3047 m2

AVANT APRES :

supraession de I'ER n"2

L'emplacement réservé n® 2, d'une surface de 2.740 m?, avait pour objet Famenagament d'una
voie en double sens, prévue dans le cadre de la ZAC des Hauleurs du Loing, dans Je
prodongement de la rue des Hauteurs du Loing, afin de relier plus faclemant Ia Route de Morst
el le mouveau groupe soodaire Lavaud.

Seule une voig pigtonne a é& aménagée. Dans I'mmédiat, il nest plus envisagse de créer de
voie ouverte 4 la circulation automobile & cet emplacemeant. Par allleurs, une pariie du terrain
pourra dre aménagde en terrains A batir,

Il convient donc de supprimer cet emplacement résarve,

AVANT APRES ;
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Le tableau dans |a pigce écrite 4-3 amplacements résenvés est modifié an conséguence

AVANTIAFPRES :
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5. Modification du zonage lié a une erreur materielle ou
d'appreciation :

«  Ajustement de lazone UbiUd enlien avec I'ER n*8 ci dessous

Le zonage Ub avall did élendu par erreur sous la lolalité de FER, alors gu'll 8'inacrivait

partiellement en zone Ud, Cetle afreur ne portail pas & conséquenca pour la réalization d'un
cimalidre, mais cel aspace endavé a vocalion & reveanir en sectaur Ud dés lors qua cet espace

n‘esl plus nécassaira pour le cimeliéra,
AVANT

i, modificatsan
ER ci avant

APRES :

- Il:;'_-ﬁ
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